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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z
organizat pe structura R.L.U. Al P.U.G.

1. INTRODUCERE:

| Denumlrea proiectului: ELABORARE P.U.Z, PENTRU MODIFICARE DE U.T.R.

DINV1iNL3
Amplasament: Baia Mare, Str. Paltinisului, f.nr.,, Jud. Maramures
Initiatori:

2. DISPOZITII GENERALE

21 Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

’ Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal extinde si detaileazi
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al Municipiului Baia Mare. Regufamentul local de
urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale localitétii se schimba conceptia generala care st la
baza Planului urbanistic general aprobat, este necesar modificarea Planului urbanistic general

-conform legii.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat pentru modificare de U.T. din V1 in L3m
se'va face numai in spiritul prevederilor Reguiamentuiw general de urbanism, aprobarea unor

_=mod1f cari ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face
‘humai cu respectarea filierei de avizare — aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiald sau prin

refacerea In totalitate a acestei documentatii.
Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia

Mare si va fi mentionaté in Hot&rarea de aprobare a planului.

2.12. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal pentru modificare de U.T. din V1 in L3m au stat, Tn principal;
»".»  Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999,
prelunglt prin HCL 605/2015 si 637/2018;
Legea nr. 350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul-cu modificérile si completarile
ulterioare;
Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a




documentatiilor de urbanism.
o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificérile si :
completrile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. WL
« Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal — Reglementare
tehnica, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 IR
« Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic General —
Reglementare tehnica, aprobat prin Ordinui MLPAT nr.13/N/1999
e Ghid privind metodologia de elaborare si aprobarea regulamentelor locale de urbanism-
Reglementare tehnic, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000
e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificérile si completarile ulterioare ‘
e Ordinul ministrului san&tatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea s
completarea Normelor de igien# si sanatate public privind mediul de viata al populatiei
QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a \
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
+ Legea nr. 24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012 e
Regulamentu! local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau

de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011. 8

Codul Civil

Legea nr.50/1991, modificati si completatd, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii actualizata;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea fondului funciar nr. 18/1981 (republicatd); T

Legea nr. 107/1996 a apelor

LEGEAnr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica »/

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile ulterioare

ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor

edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitaile urbane

s Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si proteciie civila

¢ Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale. -
deaparare impotriva incendiilor. L

e = Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin

e Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,

cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare.

o

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

2.3 Domeniu de aplicare
Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, zona studiata se afla
n intravilanul localitétii Baia Mare, avand destlnatla actuala partial de curti-constructii si partial de



?'"féneaté, Tn zona cu destinatia actuald stabilita prin P.U.G de - spatii verzi publice cu acces nelimitat.

2.3.1 Dupa aprobare, zona figurat in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic zonal va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitétii imobiliare nr. 77/1996.

2.3.2 Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiaté in plansa de ,Reglementari” a Planului urbanistic
zonal. Pe baza acestei zonificéri se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor, ce
se vor respecta Tn cadrul fiecdrei zone functionale in concordanta cu prevederile din Planul urbanistic
general si Regulamentul aferent.

2.3.3 Asigurarea compatibilitétii functiunilor: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitétii dintre distanta constructiei si functiunea dominanta a zonei limitrofe, stabilits
‘printr-o documentatie de urbanism, sau dac# zona are o functiune dominant3 traditionald caracterizata
de tesut urban si conformare spatiald proprie.

‘24, Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu RLU

La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se
aplica la tipul de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.
25 Divizarea in UTR si alte subunitati
i Suprafata studiata nu a fost impartits Tn zone si subzone, iar dup3 aprobarea prezentului PUZ
devenind un trup cu functiunea dominant& de zon3 destinata construirii de locuinte si anexe.

2.6. Definire POT si CUT
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dup3 cum urmeaza:

= coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
‘desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinti. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu Inaltimea libera de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
=iprocent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construits (amprenta Ia sol a cl&dirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construits este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depédsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

'r.daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinats
demolzrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
zdacé o constructie este edificats pe o parte de teren dezmembrats dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

3 REGUL| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

31 Reguli cu privire la péstrarea integritatii mediului si patrimoniului natural si
construit

Jerenuri agricole:

@onform Legii Fondului Funciar, amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
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extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si
livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisd. 72
] i rile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avdnd calegoriade

extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul
agricol, pot fi amplasate urmétoarele obiective de investitie: X

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingragaminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si -
ciupercarii, adaposturi de animale; :

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
e) anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajéri
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate Tn extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de nalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare i realizarea de
surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice; -+
h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzéri,
protectia malurilor i altele asemenea; a
i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Hd

Resursele subsoluiui A
in cazul identific&rii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face

obiectul unui studiu de impact aprobat conform legi.

Resurse de apd gi platforme meteorologice E

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor deapasiin 2. .
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrérilor de poduri, lucrarilor necesare cailor feratesi -
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de indiguire a cursurilor de apa se vor face cu materiale naturale (piatra, pamant, nu
beton). ;
Autorizarea executrii lucrarilor prevazute mai sus este permisé numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea mésurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a mésurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafat si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de ap4 si fata de lucrérile de gospodarire §i31
de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagisticd gi zone naturale protejate o
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale .,
sau construite protejate. -

Situri arheologice si monumente isotrice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic. Pe teritoriul
reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015.
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4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR L3M ~ SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI IN REGIM DE CONSTRUIRE INSIRAT, CUPLAT SAU IZOLAT

Terenul aflat in proprietatea initiatorilor este actuamente curpins in intravilan in zona V1 si are
categoria de folosinta in C.F. de curi-constructii pentru 318 mp si faneat3 pentru 182 mp. Suprafata

- totald de teren afiatd in proprietatea beneficiarilor si propus# pentru reglementare este de 500 mp.

Accesul la teren se realizeaz direct din str. Paltinisului.
Zona esticd adiacentd amplasamentului este ocupaté de locuinte si functiuni complementare si

B este descrisé in P. U.G. ca fiind zona L3m. Aceasti zona este ocupati de cladiri de locuit individuale si

coelctive si anexe, cu regim de tnaltime care variaza de fa P (parter), la D+1+3E.
T Vecmatatlle imediate ale amplasamentului sunt ocupate de constructii de locuinte, majoritatea n
stare fizica buné, din structuri durabile sau semidurabile.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale dezvoltate in zon, cea de locuire,
individuala si colectivd. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata pentru alte functiuni

_decét cele prevézute in prezentul PUZ este strict subordonata utilizrilor admise/admise cu condltionan.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
e - locuinte individuale Tn regim de construire izolat cu maxim S(D)+ P + 2E, anexe gospodaresti,
'|mprejmu|r| mobilier urban/mobilier de exterior, locuri de joac aferente locuintei;

- -locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime S(D)+ P + 2E, care includ si spatii
pentru profesuunl liberale;

-locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri;

-accese, parcaje aferente clddirilor cu functiunea descrisa mai sus,

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, gradini in intravilan;

-echipamente tehnico-edilitare;

Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente ( sau

‘realizarea unor spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca acestea

sé fie utilizate ca dotdri si functiuni cu acces public necesar sau compiementar locuirii i s3 functioneze

" dupa un program prestabillt in intervalul 8:00 - 22: 00. Aceste functiuni vor avea acces separat de cel al

locatarilor,
. - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utsllzare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

- se admit servicii profesionale/comerciale cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseasca
100 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele;

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizéri:

- servicii profesnonalelcomercnaie cu suprafata mai mare de 100 mp si care indiferent de suprafata lor,
genereaza un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelunglt dupa orele 22.00, produc
poluare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5

autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,

Pt
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prin deseurile produse ori prin programul de activitate,
- anexe pentru cresterea de animale;
- depozitare en gros;

- depozitéri de materiale refolosibile; Lina
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; e

- activitati productlve care utilizeaza pentru depozntare Si productle terenul vizibil din circulatiile publlce
- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de ferasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): :
Parcela se considerd construibild daci se respectd cumulativ urmétoarele conditji, {inéndu-se seama
de limitare a mineralizrii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 35% :
o Parcela se considera construibild in regim de construire izolat, dacé are suprafata minima de
500 mp si un front la strada de minim 14.0 m si acces dintr-o cale public sau privatd sausa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, dintr-o proprietate adiacenta strazii. s
« Parcela se considera construibila in regim de construire cuplat/insiruit, daca are suprafata
minima de 250 mp si un front |a strad& de minim 12.0 m;
e Parcela se considera contruibil3 pentru locuinte colective mici cu maxim P+2 niveluri si alte
functiuni cu conditia ca parcela s fie de minim 1000 mp.

Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil =
situate pe aliniament. n cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin semtute
legald de trecere sau printr-un corp de parceld care are o la{ime minima de 4, 0 metri (deschidere pe
aliniament la strada), se considera front la strada lungimea fnsumata a segmentelor perimetrale ale
dreptei paralela cu aliniamentul.

Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4.0 metri. Pentru loturile de colf se va
pastra aceasta retragere fatd de ambele strazi. Faté de limita laterala vest, corelat cu proiectul de '
prelungire a Bd.Republicii, retragerea va fi minim 4 0 m fata de aliniamentul cu viitoarea strada.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE o
PARCELELOR: 3
- cladirile vor fi dispuse numai izolat $i se vor retrage fata de limita laterald a parce!e: cu jumdtate dm :
ndltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

Fata de limita lateral’ vest, corelat cu proiectul de prelungire a Bd.Republicii, retragerea va fi
minim 4,0 m fata de aliniamentul cu viitoarea strada.

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré a parcelea cu jumdtate din Tndlfimea la cornige
masurata in punctul cel mai inalt faté de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

In cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fata de limita
Iaterala/postenoaré a parcelei va fi egala cu jumétate din in&ltimea la cornisd masurata in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 10.0m. in caz contrar se va obtlne aviz/pct. de vedere al -
SGA Maramures; .

-in vederea amplasaru de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta :
in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completarile si 4
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- modificdrile ulterioare.

Art.-T AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
- distanta minimé dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu iniltimea la cornise a cladirii celei
‘mai inalte masuratd Tn punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,0 metri.

Art.-8 CIRCULATI $I ACCESE:
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public& in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietitile nvecinate de minim 4,0 metri iatime pentru lungimea de
‘maxim 25,0m
‘ Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
~sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

‘Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR;:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
. Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia Si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
-autoturisme Tn localitati” si conform HG 525/1996.
Pentru locuire individuala se va asigura cate 1- 1,5 locuri de parcare/locuints asigurat in afara
domeniului public si care se va suplimenta cu cel putin 1 loc pentru vizitatori.
Pentru functiunile de locuire colectiva:
. loc de parcare/garare pentru apartament;
Rentru functiunile comerciale:
-+ 1'loc de parcare/garare la 200mp suprafaté desfasuraté a constructiei pentru unitati mai mici de 400
mp;
“Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
.de parcare.
La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incircare electricd. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
‘. Regim maxim de inéltime este S(D)+ P + 2E
:1naltimea la cornisd / atic va fi H max=11,0 m de la C.T.8. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos
punct al sdu pentru constructii cu acoperis tip terasa si 15,0 m la coami pentru cladiri cu acoperis.
#inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inltimea gardului (2.20 m).
+i  Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face sicu
respectarea conditiilor de insorire prevéizute de OMS 119/2014, cu modificarile si completsrile
ulterioare;
o Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situati sub nivelul terenului
~(carosabilului) inconjurétor cu maximum jumatate din in3ltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de Tnchidere perimetral3. Demisolul se consider nivel suprateran al constructiei.

(P118-99 Normativ de sigurants la foc a constructiilor).

Art.-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii
limitative privind expresia arhitectural3 a cladirilor, dar se vor urméri urmétoarele conditii referitoare la
gabaritele volumetrice si elemente de plastic3 a fatadelor:

iz  -arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului de
“locuit.
¢3; - volumetria va fi echilibraté, specifica programului de locuit si va urméri integrarea in

caracteristica terenului in pants, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;




- este interzis4 utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajele exterioare se vor
alege respectand “Regulamentul local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fafadelor constructiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi =~
20% din suprafata fatadei

-tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada.

-sunt permise placajele din piatrd naturald sau din materiale compozite - imitatie de piatra
natural3, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea -
cladirilor, atat locuinte cét si anexe. -

- se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; a

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice Tn plastica arhitecturald se va face astfel -
incat s3 nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

_cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zoné. .

-acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanté sau terasa. In cazul locuintelor ~~ **#
existente cu regim de indltime maxim Parter, se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu
sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10 =
din prezentul Regulament.;

Se va respecta Regulamentul local de arhitectura si estetica urban3 privind moduf de conformare -
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare aprobat cu HCL nr.
305/2020. 5

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: 2
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; R

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

~aurorizarea executarii constructiilo este permisa doar daca existé posibilitatea racordérii de noi
consumatori;

-lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare se suporté in intregime de investitori sau de
beneficiar, v

-retelele de ap4, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intré In proprietate publica;

. . L. _ . . e
-retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel; s
-realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea

L10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile de lucréri
specifice; 3

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate;

- firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau Tmprejmuiri. Se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibilé a cablurilor CATV,

- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare
pluviald a localitatii, sau, dupa caz, in rigolele stradale cu descarcare in emisari;

-se interzice conducerea apelor meteorice spre céile de circulatie carosabila sau pietonal;

~conform noilor reguli europene, toate cladirile vor avea o performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi

foarte scazut (NZEB) si va fi acoperit in proportie de minim 30% cu energie provenita din surse
regenerabile, inclusiv produsa la fata locului sau in apropiere, pe o razéd de minim 30 km fatd de
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coordonatele GPS ale viitoarelor cladiri.

(Art.-13 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE:

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate cu
vegetatie perena de tip arbori si arbusti care s& contribuie la stabilitatea terenului, in functie de
destinatia gi capacitatea constructiei;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate si intretinute corespunzétor ca si gradini de
fatada;

-la nivelul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie sau inalts) plantat direct in sol. Plantatiile in ghivece si acoperisurile
verzi nu vor intra Tn calculul spatiilor verzi. ;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gard& si gradin cultivata vor fi inierbate si
plantate cu un arbore sau arbust la fiecare 20 mp.

Art.-14 IMPREJMUIRL:

-aie  Nu este obligatorie Imprejmuirea terenului spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol

de;delimitéri vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joass;

“e. o Tmprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un
soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu.
Imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

» Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

e Este posibil4 dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali amplasati in interiorul lotului;

‘SYECTEUNEA HE POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

Art,-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.):
B Pentru locuinte individuale: P.O.T. maxim = 35%,
E Pentru alte functiuni inclusiv locuintd colectivd: P.O.T. maxim = 50%,

Art.s-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.):

" Pentru locuinte individuale: C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp pentru P+1, C.U.T. maxim =
1,1 ADC/mp pentru P+2,
£ Pentru alte functiuni inclusiv locuintd colectiva: C.U.T. maxim = 0.8 ADC/mp pentru P+1,
C.U.T. maxim = 1,5 ADC/mp pentru P+2,

- GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0. ) = 70%
- SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI (Sp.V. ) = 30%

V 1- SPATIl VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
SECTIUNEA : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate

= circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;




- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita
desfasurat limitata la cel mult 60 mp.
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperit.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu se admit alte utilizari decat cele de la art. 1.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor
inverzite,

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
. conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.8 - CIRCULATII SIACCESE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legit;

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA f‘O
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; ’

Art.13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.14 - IMPREJMUIRI
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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